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WOHNEN AM MARIENPLATZ
IN AHLEN

Der Marienplatz ist mehr als nur ein zentraler Ort - er ist das historische Herz von Ahlen. Hier pulsiert die
Geschichte der Stadt, und Sie konnen den Charme vergangener Epochen in den alten Gebauden und
KopfsteinpflasterstraBen erleben. Die Gegend ist von Gebauden mit traditioneller Fachwerkarchitektur und
historischem Flair gesdumt, die eine einladende und gemtliche Atmosphére schaffen. Die Lage in der In-
nenstadt bietet lhnen eine optimale Anbindung an Versorgung in Bezug auf Einkaufsmaoglichkeiten, Banken,
Arzte, Schulen, Restaurants sowie &ffentliche Verkehrsmittel. Somit haben Sie alles, was Sie brauchen, direkt
vor |hrer Haustur.

Herbst 2024

Das moderne Gebaude besteht aus einer kleinen Gewerbeeinheit mit ca. 47 m? und 11 attraktiven Wohnun-
gen mit Wohnflachen von ca. 65m? bis ca. 89m2. Das Gebaude verflgt lber barrierefreie Zugénge zu allen
Wohnungen Uber einen komfortablen Aufzug. Ein besonderer Wert wurde auf die hohe Energieeffizienz ge-
legt. Das Bauvorhaben wird nach den Vorgaben der KFW fur den klimafreundlichen Neubau errichtet. Die-
ser energetische Standard ermdéglicht die Inanspruchnahme der KFW-Férderprogramme 297, 298 oder 300
fir Familien unter den aktuell geltenden Konditionen und Forderbestimmungen. Dadurch kénnen Darlehen
zu besonders gunstigen Zinskonditionen in Anspruch genommen werden.
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AHLEN HAT
MEHR ZU BIETEN

n Wohnen am Marienplatz

n Marktplatz

Der Marktplatz bildet das historische und
kulturelle Zentrum von Ahlen. Gesaumt wird
der Platz durch viele alte Gebaude. Jeden
Mittwoch und Samstag findet hier der Wo-
chenmarkt statt, auf dem Landwirte und
Handler ihre Erzeugnisse lokal anbieten.

WeststraBBe/OststrafBe

Die WeststraBe und die OststralBe in Ahlen
sind beliebte EinkaufsstraBen mit einer Viel-
zahl von Einzelhandelsgeschaften und Bou-
tiquen. Hier finden Sie zahlreiche Moglich-
keiten zum Einkaufen und Bummeln.

Stadtpark Ahlen

Der 2022 erneuerte Stadtpark bietet einen
echten Naturerlebnisraum fir die Stadt Ah-
len. Neben gepflegten Grinflachen sind hier
Picknickplatze, Spielplatze und eine Bihne
fur Veranstaltungen entstanden.

B Berliner Park

Der Berliner Park ist ideal fir alle Sportbe-
geisterten und wurde kirzlich erneuert. Hier
erwarten Sie Beachvolleyballfeldern, ein
FuBballk&fig, eine Mountainbike-Anlage und
viele weitere Highlights.

Bahnhof

Die Néhe zum Bahnhof ist sicherlich ein gro-
Ber Vorteil fur Pendler und diejenigen, die
die offentlichen Verkehrsmitteln in Anspruch
nehmen mochten.
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GEHOBENE AUSSTATTUNG
FUR HOHE ANSPRUCHE
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Photovoltaikanlage Attraktiv Wohnungs- GrofBzligige ZeitgemaBe Ful3- Elektrische Doppelschalige Barrierefreies Perfekte Stellplatze Fahrradabstell- Forderprogramm
inkl. Batteriespeicher geschnittene groBen von ca. Balkon- und bodenheizung Rolladen Treppenhaus- erreichen aller Zugangskontrolle moglichkeiten KFN
zur Energiegewinnung Grundrisse 65 bis 89 m? Terrassen- fur wohlige und Wohnungs- Wohnungen zum Haus durch Effizienzhaus -
bereiche Warme trennwande durch die Videogegen- Stufe 40
Aufzugsanlagen sprechanlage



WOHNEN AM MARIENPLATZ
ANSICHTEN
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GRUNDRISS UND NUTZFLACHE
GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS UND WOHNFLACHE
WOHNUNGEN 4 - 6 | 2. OBERGESCHOSS
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AUSZUG AUS DER
BAUBESCHREIBUNG

Das Grundstiick

Das Grundstlck ist als Kaufgrundstiick im Festpreis enthalten.
Die Kosten fir die Anschlisse an die Versorgungsnetze (Wasser,
Strom, Telefon) sowie an die 6ffentliche Schmutz- und Regenent-
wasserung sind bericksichtigt.

Die Planung

Sémtliche Planungsleistungen inklusive der statischen Berech-
nung, Genehmigungskosten, behoérdliche Abnahmen und Pri-
fungen sind im Leistungspaket enthalten. Die Fachplanungen
zum Schall- und Warmeschutz garantieren lhnen somit einen op-
timierten Wohnkomfort.

Das Bauwerk

Das Bauvorhaben wird nach den Vorgaben der KFW fir den kli-
mafreundlichen Neubau (EH 40) errichtet. Dieser energetische
Standard ermdoglicht die Inanspruchnahme der KFW-Férderpro-
gramme 297,298 oder 300 fur Familien unter den aktuell gelten-
den Konditionen und Forderbestimmungen. (Stand: 10.11.2023)

Die Grindung des Baukorpers entspricht den statischen Berech-
nungen unter Berlicksichtigung des vorhandenen Bodengutach-
tens.

Die Innenwénde werden aus Kalksandsteinmauerwerk erstellt.
Die nichttragenden Wande der Abstellrdume und der Raum fir
die Mobilitatshilfen werden mit einer offenen Holz- oder Stahl-
Wand-System abgetrennt.

Die Geschossdecken Uber dem Erd-, 1. Ober-, 2. Ober und 3.
Obergeschoss werden als Stahlbetondecken in statisch erforder-
licher Starke erstellt, jedoch in einer Starke von mindestens 22
cm zur Optimierung des Schallschutzes.

Die Gebéaudeansicht zum Marienplatz wird im linken und
rechten Teilereich mit einer Klinkerfassade und mittig im Be-
reich des Treppenhauses mit Fassadentafeln ausgefihrt. Die
hintere Gebaudeansicht erhalt im Erdgeschoss eine Klinker-
fassade, sowie im 1.-3. Obergeschoss eine Putzfassade mit
zusatzlichem Endanstrich. Die Gebaudeabschlusswande der Gie-
belseiten erhalten ebenfalls eine Putzoberflache mit Endanstrich.
Das tragende Mauerwerk besteht aus Kalksandstein, hierauf wird

die erforderliche Déammschicht aus Mineralfaserddmmplatten
bzw. Hartschaum aufgebracht.

Die Innenwande der Wohnungen werden in massiver Bauweise
gemal der gepriften Statik aus Kalksandstein erstellt. Im Dach-
geschoss werden die tragenden Wande alternativ aus einer Holz-
rahmenbau-Wand erstellt. Die Wohnungstrennwande und Trep-
penhauswande werden zur Verbesserung des Schallschutzes in
zweischaliger Bauweise mit Trennfuge ausgefihrt.

Die Treppen bestehen aus Stahlbetontreppenlaufen gemal
geprufter Statik. Der Hydraulik-Aufzug verbindet sémtliche Ge-
schosse vom Erd- bis zum Dachgeschoss. Die Eingangsanlage
wird als Aluminiumkonstruktion aus warmegedammten Profilen
mit Isolierverglasung erstellt. Jeder Gebdudeeingang ist mit
einem massiven Vordach ausgestattet. Samtliche Malerarbeiten
des Treppenhauses wie z.B. die Wandbekleidung mit Glasfaser-
gewebe und Anstrich sind enthalten.

Das geneigte Dach des Gebaudes wird als Holzkonstruktion in
statisch erforderlicher Starke erstellt. Die Dachabdichtung der
Flachdécher erfolgt mittels Dachfolien. Die Oberflachen der ge-
neigten Dachflachen werden mit einem Dachstein ausgestattet.

Die Gestaltung der AuBenanlagen im Bereich der Gemeinschaftsfla-
chen, bestehend aus den Park-, Wege- und Griinflachen ist enthalten.

Die Wohnungen

Die Fenster werden als Kunststofffenster ausgefihrt.
AuBenseitig grau foliert, Farbton nach Angabe der Bauleitung
innenseitig Farbe: weil3

Die gewaéhlte dreifache Warmeschutzverglasung erfiillt die An-
forderungen des Gebaudeenergiegesetztes sowie den Vorga-
ben des EH 40.

Alle Fensterelemente der Wohnungen erhalten Rollladen mit
elektrischen Antrieben.

Bei einem Fenster pro Wohnung wird zur Sicherstellung des bau-
rechtlich erforderlichen Rettungsweges der E-Antrieb durch ei-
nen manuellen Gurtwickler ersetzt.

Die Fensterbanke bestehen innen aus Werkstein, bzw. Fliesen-
belag, auBen aus Naturstein und Aluminium.

Die massiven Wandflachen im Bereich der Wohnungen erhal-
ten einen Gipsmaschinenputz einschlieBlich aller erforderlichen
Nachputzarbeiten. Die weiteren Maler- und Tapezierarbeiten
werden von lhnen individuell erstellt.



Der Estrich wird in den Geschossen in schwimmender Ausfih-
rung mit den erforderlichen Trittschall- und Warmedémmungen
eingebaut. Fur die Bodenbeldge, auBer Bad und Gaste-WC, ste-
hen lhnen verschiedene, nach Okobilanz zertifizierte Materialien
wie z.B Laminat, Linoleum oder Designbdden zur personlichen
Auswahl.

Die Boden in den Raumen Bad und Géaste-WC werden mit Bo-
denfliesen belegt. Die Wandflachen im Bad und WC gestalten
wir, nach ihren Winschen, in einer Kombination aus Putz- und
Fliesenflachen - malerfertig. Fliesen in den verschiedenen Gro-
Ben, Formen und Farben stehen Ilhnen zur Auswabhl.

Die Wohnungseingangstir wird schallgeddmmt mit Mehrfach-
verrieglung und Turspion eingebaut. Die Innentliren werden als
Fertigtirelemente mit Umfassungszargen eingebaut.

Die Balkone und Dachterrassen der Wohnungen erhalten einen
Plattenbelag mit erforderlichem Unterbau. Die Terrassen im Erd-
geschoss werden mit Rechteckpflaster belegt.

Die Beheizung des Geb&udes und die Vorerwdarmung des Warm-
wassers erfolgt zentral mittels einer gasunabhangigen Luftwar-
mepumpenanlage, welche weitestgehend tber eine Photovolta-
ik-Anlagen mit Strom versorgt wird. Der energetische Standard
wird gemaB den aktuell geltenden Anforderungen des Gebau-
deenergiegesetztes eingehalten.

Die Wohnungen werden mit FuBbodenheizung ausgestattet.
Eine gewiinschte Nacherhitzung des Warmwassers erfolgt durch
einen individuell regelbaren elektrischen Durchlauferhitzer in
der Ubergabestation ihrer Wohnung. Sie bestimmen somit indi-
viduell ihren Energieverbrauch und damit die Kosten der Warm-
wasserbereitung. Die Verbrauchseinheiten von Kaltwasser-,
Warmwasser- und Heizleistung werden durch elektronische War-
memengenzahler im Bereich der Wohnungen ermittelt.

Die Ausstattung der Bader und WC-Raume erfolgt mit Sanitérob-
jekten des Herstellers Geberit. Im Bad sind ein Waschtisch, eine
wandhangende WC-Anlage, sowie eine bodengleich geflieste
Duschanlage vorgesehen. Das Gaste-WC erhélt einen Wasch-
tisch und eine wandhangende WC-Anlage. Als Armaturen sind
verchromte Einhebelmischer und Brausebatterien mit Thermos-
tat des Herstellers Grohe vorgesehen. Die Kiiche erhalt einen

Kalt- und Warmwasseranschluss. Im Waschkeller sind Anschlisse
fir Waschmaschine und Trockner geplant.

Die Elektroinstallation planen wir entsprechend den glltigen
DIN-Normen und VDE - Richtlinien. Die Ausstattung der einzel-
nen Raume, wie z.B. einer Video-Sprechanlage im Dielenbereich,
finden Sie in der speziellen Baubeschreibung lhrer Wohnung.

Das Gebaude wird gem. den Anforderungen der Warmeschutz-
berechnung mit einer PV-Anlage ausgestattet. Der gewonnene
Strom wird primar fir den Betrieb der Warmepumpe genutzt.
Weitere, nicht durch die Warmepumpe abgerufener Strom, wird
dem Gebaude zu Verfligung gestellt.

Gewadbhrleistung
Wir garantieren lhnen im Notarvertrag eine Gewahrleistung nach
gesetzlichen Bestimmungen von 5 Jahren.

Sonderwiinsche

lhre individuellen Wiinsche besprechen Sie mit unserer Kunden-
betreuung, hier stehen lhnen Fachleute bei allen technischen
Fragen zur Seite. Sprechen Sie uns an, wir beraten Sie gerne!

Im Festpreis nicht enthaltene Kosten bzw. Leistungen

e Notarkosten

* Finanzierungskosten

e Grunderwerbsteuer

e Maler- und Tapezierarbeiten der Wohnungen (auBer Bad und
Gaste-WCQC)

e PKW-Stellplétze im Hof / Fahrradabstellplatze im abschlieB3-
baren Erdgeschoss, siehe separate Preisliste

Verkaufsunterlagen

Abbildungen, Zeichnungen und Beschreibungen haben wir fir
Sie mit groBter Sorgfalt zusammengestellt. Nattrlich kénnen wir
hier nur die wichtigsten Punkte zu lhrer Wohnung zusammen-
tragen. Sie erhalten eine ausfihrliche Baubeschreibung fiir lhre
Immobilie bei Ihrer persdnlichen Kundenberatung. Aus den An-
forderungen der Behdrden und Versorgungstréager kdnnen sich
eventuell noch Anderungen ergeben. Alle MaBe, Berechnungen
und Aufstellungen im Prospekt sind circa - Angaben. Die Mobel-
darstellung in den Grundrissen dient nur als Einrichtungsvor-
schlag und gehort nicht zum Leistungsumfang. Die sanitaren
Einrichtungen im Bad bzw. im Géaste-WC sind in der Darstellung
nicht verbindlich, geh6ren aber zu unseren Leistungen. Bildliche
Darstellungen im Prospekt sind nur beispielhaft und somit kein
Vertragsbestandteil. Alle Angebote, Darstellungen und Berech-
nungen im Prospekt entsprechen dem Informationsstand von
Juni 2023, sowie den zu diesem Zeitpunkt giltigen gesetzlichen
und sonstigen Vorschriften und Bestimmungen.



STARKE PARTNER
STARKES FUNDAMENT

Kupfernagel Immobilien, Ahlen

Eine solide Immobilienfinanzierung ist von entscheidender Be-
deutung, wenn Sie den Kauf einer Immobilie in Erwagung ziehen.
Wir wissen, dass dies eine bedeutende und wichtige Entschei-
dung ist. Deshalb stehen wir Ihnen zur Seite, um die verschiede-
nen Finanzierungsmaoglichkeiten zu erlautern und lhnen bei der
Entscheidungsfindung zu helfen. Bei uns erhalten Sie professio-
nelle und umfassende Beratung.

Kontaktieren Sie uns noch heute, damit wir Sie in allen Fragen
rund um die Immobilienvermittlung und -finanzierung unterstat-
zen konnen. Bei Kupfernagel Immobilien in Ahlen sind Sie in bes-
ten Handen. Wir freuen uns darauf, lhnen zu helfen, |hr Immobi-
lienziel zu erreichen.

Gemeinsam mit der G&K Wohnungsbau GmbH sind wir lhre
Partner in der Immobilien-Branche!

G&K Wohnungsbau GmbH

G/ K Menzelstr. 92, 59227 Ahlen - Tel. 02382 803489
WOHNUNGSBAU GBH info@gk-wohnen.de - www.gk-wohnen.de

Kupfernagel

Immobilien

IHRE ANSPRECHPARTNER
WIR FREUEN UNS AUF SIE!

Dietmar Kupfernagel
Tel.: 02382/803489
Mail: info@kupfernagel-immobilien.de

Andreas Diipmeier
Tel.: 02382/803489

Mail: a.duepmeier@kupfernagel-immobilien.de
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MenzelstralRe 92 - 59227 Ahlen
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